
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Przedmiot zamówienia  – realizacja zadania pod nazwą:

„Opracowanie dokumentacji projektowo – kosztorysowej na wykonanie termomodernizacji
budynku,  wykonanie instalacji  centralnego ogrzewania,  ciepłej wody użytkowej i  wymiana
instalacji  zimnej  wody w  budynku  mieszkalnym  wielorodzinnym  położonym  przy  ul.
Tumskiej 20A w Płocku”

Budynek  mieszkalny  wielorodzinny  przy  ul.  Tumskiej  20A  w  Płocku  przeznaczony  do
wykonania  termomodernizacji  oraz  centralnego  ogrzewania  usytuowany  jest  na  działce  nr  ew.
556/2.  Jest  to obiekt  trzykondygnacyjny, podpiwniczony, wykonany w konstrukcji  tradycyjnej  -
ściany  zewnętrzne  murowane  z  cegły  pełnej,  więźba  dachowa  drewniana,  pokrycie  dachowe
z blachy. Jedna ściana szczytowa przyległa do sąsiedniego budynku mieszkalnego, druga do garażu.
Budynek do użytkowania został oddany w 1948 r. 

Dokumentacja  techniczna  ma  posłużyć  Zamawiającemu  do  zrealizowania  inwestycji,
począwszy od przygotowania procedury przetargowej na wyłonienie wykonawcy robót,  poprzez
realizację robót  i końcowe rozliczenie zadania.

W  zakres  przedmiotu  zamówienia  wchodzi  opracowanie kompletnej  pełnobranżowej
dokumentacji projektowej i  kosztorysowej na  termomodernizację  budynku  oraz  wykonanie
instalacji centralnego  ogrzewania,  ciepłej  wody  użytkowej  i  wymiana  instalacji  wody  zimnej
w budynku mieszkalnym przy ul. Tumskiej 20A oraz zagospodarowanie terenu działki nr ew. 556/2
w  Płocku.  Projekt  budowlany  należy  uzgodnić  z  instytucjami  i  uzyskać  wszystkie  opinie
i pozwolenia. Czynności te należy przeprowadzić w imieniu Zamawiającego.



Termin realizacji przedmiotu zamówienia

„Opracowanie dokumentacji projektowo – kosztorysowej na wykonanie termomodernizacji
budynku, wykonanie instalacji centralnego ogrzewania, ciepłej wody użytkowej i wymiana

instalacji zimnej wody w budynku mieszkalnym wielorodzinnym położonym przy ul.
Tumskiej 20A w Płocku”

Wymagane jest  zrealizowanie  poszczególnych  elementów przedmiotu zamówienia w terminach,
które  umożliwią  zamawiającemu  zaplanowanie  dalszej  realizacji  inwestycji  i  zabezpieczenie
wymaganych  środków  finansowych  na  ten  cel.  Terminy  realizacji  poszczególnych  elementów
składających się na przedmiot zamówienia są następujące:

1.Termin   zrealizowania   przedmiotu zamówienia   (z wyłączeniem pełnienia nadzoru autorskiego),
przekazanie  do  Zamawiającego  dokumentacji  technicznej  stanowiącej  przedmiot  umowy
obejmującej  projekty,  przedmiary  robót,  kosztorysy  inwestorskie,  specyfikacje  techniczne
wykonania  i  odbioru  robót  –  w  zakresie  wszystkich  branż,  świadectwa  charakterystyki
energetycznej  budynku,  audyt  energetyczny  i  zbiorcze  końcowe  zestawienia  kosztów realizacji
inwestycji.

2.  T  ermin  pełnieni  a   nadzoru  autorskiego   –  od  dnia  rozpoczęcia  robót  budowlanych  do  dnia
przeprowadzenia odbioru końcowego inwestycji.

3.  Przedłużenie     terminu     realizacji     umowy   może ulec zmianie w następujących  przypadkach:

-zwłoki  instytucji opiniujących i uzgadniających ponad łączny czas wykonania przypisanych im
czynności przewidziany obowiązującymi przepisami  może być podstawą do przedłużenia terminu
wykonania przedmiotu umowy o czas równy tej zwłoce,
-ważnych przyczyn, nie leżących po stronie Wykonawcy, pisemnie uzasadnionych
i udowodnionych przez Wykonawcę, których wystąpienie realnie wpływa na termin zrealizowania
przedmiotu niniejszej umowy. Zamawiający zastrzega sobie prawo do jednostronnej weryfikacji
w/w przyczyn wskazanych przez przyjmującego zamówienie i do samodzielnego podjęcia decyzji
w kwestii zasadności zmiany terminu.

4.Wykonawca jest zobowiązany do bezwzględnego dotrzymania terminu finalnego wykonania prac.



Ogólne założenia funkcjonalno - użytkowe

„Opracowanie dokumentacji projektowo – kosztorysowej na wykonanie termomodernizacji
budynku,  wykonanie instalacji  centralnego ogrzewania i  ciepłej  wody użytkowej,  wymiana
instalacji  zimnej  wody  w  budynku  mieszkalnym  wielorodzinnym  położonym  przy  ul.
Tumskiej 20A w Płocku”

W zakresie prac projektowych należy uwzględnić:

1. Drobne naprawy tynku zewnętrznego; 
2. docieplenie ścian zewnętrznych; 
3. docieplenie ścian fundamentowych wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej; 
4. docieplenie dachu; 
5. sprawdzenie elementów więźby dachowej; 
6. wymiana pokrycia dachowego wraz z robotami towarzyszącymi;
7. naprawa kominów;
8. remont klatki schodowej;
9. wymiana okien na klatce schodowej i w piwnicach oraz głównych drzwi wejściowych; 
10. wykonanie wentylacji w mieszkaniach; 
11. naprawa daszku nad drzwiami wejściowymi; 
12. wykonanie nowej opaski  wokół budynku oraz naprawa i wyrównanie nawierzchni przed

budynkiem;
13. wykonanie altany śmietnikowej; 
14. wymiana systemu rynnowego i obróbek blacharskich; 
15. wykonanie instalacji odgromowej;
16. wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i  ciepłej wody użytkowej,  wymiana instalacji

zimnej wody
17. adaptacja piwnicy na pomieszczenie węzła cieplnego zgodnie z wymogami Fortum
18. pozostałe roboty towarzyszące. 



Wymagania og  ólne dotyczące   przedmiotu zamówienia  

1.Wykonawca uzgodni pisemnie z Zamawiającym przyjęte rozwiązania.

2.  Projekt  (wszystkie branże),  przedmiary,  kosztorysy inwestorskie oraz specyfikacje techniczne
będące podstawą do przeprowadzenia procedury przetargowej, należy wykonać w podziale na
branżę budowlaną, sanitarną i elektryczną.

3.  Wykonawca  zobowiązany  jest  do  pełnienia  nadzoru  autorskiego  nad  realizacją  robót
remontowych zgodnie z przedstawionym opracowaniem. 

4.  W  opracowywanej  dokumentacji  projektowej  nie  należy  używać  nazw  własnych
przewidywanych  do  stosowania  materiałów  i  urządzeń  technicznych,  definiując  je  jedynie
poprzez ich parametry techniczne.

5.  Prace  projektowe należy  wykonać  zgodnie  z  obowiązującymi  normami  i  przepisami  prawa,
w tym w szczególności:

1) Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 ze zm.).

2) Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019r. poz. 1186 ze zm.).

3) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019r. poz.
1065 ze zm.).

4) Ustawą z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. 2019r. poz. 1372 ze
zm.).

5) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów
(Dz. U. 2010 Nr 109 poz. 719 ze zm.).

6)  Rozporządzenie  Ministra  Spraw Wewnętrznych  i  Administracji  z  dnia  24  lipca  2009  r.
w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. 2009 Nr
124, poz. 1030)

7)  Rozporządzeniem Ministra  Pracy  i  Polityki  Socjalnej  z  26  września  1997r.  w  sprawie
ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. 2003 Nr 169 poz.1650 ze zm.).

8) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa
i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 2003 Nr 47 poz. 401 ze
zm.).

9) Ustawą z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów oraz inżynierów
budownictwa (Dz. U.2019r. poz. 1117 ze zm.).

10) Ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2018r. poz. 1986
ze zm.).

11)  Rozporządzeniem  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  2  września  2004  r.  w  sprawie
szczegółowego  zakresu  i  formy  dokumentacji  projektowej,  specyfikacji  technicznych
wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno - użytkowego (Dz. U.
2013r. poz. 1129 ze zm.).

12) Rozporządzeniem Ministra  Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.  w sprawie określenia
metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów



prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie
funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. 2004 Nr 130 poz. 1389 ze zm.).

13) Inne przepisy obowiązujące.

6.  Dokumentację  należy  przekazać  Inwestorowi  w  wersji  papierowej  oraz  elektronicznej
w ilościach ujętych poniżej:

1) Wersje papierowe:

a) projekty – 4 egz.;

b) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót – 2 egz.;

c) przedmiary i kosztorysy inwestorskie w formie papierowej – 2 egz.;

d) pozostałe opracowania, opinie itd. – 2 egz.

2) Wersje elektroniczne dokumentacji – 1 egz. na płycie:

a) projekty – część opisowa winna być dostarczona w formacie *.doc i *.pdf, schematy,
plany, rysunki winny być dostarczone w standardzie plików *.pdf i *.dwg;

b) specyfikacje techniczne wielobranżowe - w formacie *.doc. i *.pdf;

 c) inwentaryzacja niezbędna do celów projektowych *.dwg i *.pdf;

d)  przedmiary  i  kosztorysy  inwestorskie  w  formacie  *.ath  (Norma  Pro)  lub  innym
obsługującym przez program Norma Pro.

W  przypadku  zastosowania  innego  formatu  (umożliwiającego  edycję)  należy  dostarczyć
odpowiednie oprogramowanie wraz z licencją.

7.  Wykonawca  zobowiązany  jest  do  uzyskania  wszelkich pozwoleń,  opinii  itp.  wymaganych
przepisami szczególnymi, w tym prawa budowlanego;

Niezbędnym jest,  aby  Wykonawca  dokonał  wizji  lokalnej  oraz  uzyskał  na  swoją
odpowiedzialność  i  ryzyko  wszelkie  istotne  informacje,  które  mogą  być  przydatne  do
przygotowania oferty. 

Wizja lokalna winna być wykonana na koszt własny Wykonawcy.


